Adasvételi szerzodés
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vevd)
kozétt az alabbi feltételek mellett:

L./ Szerz8dé felek megéllapitiak, hogy elado kizdrolagos tulajdonat képezi a Jasz-Nagykun-Szolnok
Véarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztly Féldhivatali Osztaly 1. Ingatlan-nyilvantartdsaban
a Jaszkisér belteriilet 745 hrsz. alatt felvett, kivett/lakdhaz, udvar megnevezésii, 1413 m2 teriilet(
ingatlan, mely természetben 5137 Jaszkisér, Dedk Ferenc u. 30, szam alatt talalhaté.

2./ Eladé eladja, mig vev megtekintett és ismert 4llapotban megvasérolja adasvétel jogeimén a jelen
okirat 1./ pontjaban koriilirt ingatlan egészét,

3./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a szerzédés targyat képezd telepiilésen a helyi Snazonossag
védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL térvény (tovdbbiakban: Havtv.) szerinti jogvédelmi eszkdzok
alkalmazését szabalyozé helyi 8nkorményzati rendelet van hatélyban, Jaszkisér Véaros Onkorméanyzata
Kepviseld-testiiletének  1/2026. (1.23.) onkorményzati rendelete alapjan a Képviseld-testiilet a
Jaszkisér Viros kizigazgatasi teriiletén a helyi nazonossag védelme érdekében bevezeti a Hoviv-ben
meghatdrozott elévasarlasi jogot, a Hovtv. 8. § (1) bekezdésében meghatirozott sorrendben,

Vevé el6adja, hogy betelepiilének mindsiil, igy az adasvételi szerz6dés kozlése iranti kérelmet a helyi
Bnazonossag védelmérl szold torvény jogvédelmi eszkdzeinek alkalmazasara vonatkozé szabélyokrol
52016 240/2025. (V1L 31.) Korm. rendelet eldirdsai alapjan kell benyijtani a jegyz6 részére az
ingatlantulajdonosnak.

Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen adasvételi szerzédés kozvetlen kozlése és hirdetményi (iton
térténd kdzzététele sordn az eldvasarlasi jog gyakorlisara nyitva allo hataridd alatt valamely
eldvédsarlasra jogosult ¢l eldvéasdrlasi jogaval, Ggy az adasvételi szerz8dés szerinti vevé helyébe az
elévisirldsta jogosult az elfogadé jognyilatkozatanak az eladéval tortént kizlése napjan Iép be, Az
eladdt az olyan elfogadd jognyilatkozat kéti, amelyet az elévasérlasra jogosult a 30 napos jogveszts
hatéaridon beliil tesz meg, és a jognyilatkozataban az adasvételi szerzdést magdra nézve teljeskériien
elfogadja, igy a vevl helyébe 1éps elévésarldsra jogosultat az addsvételi szerz6désnek a vevére
vonatkoz6 rendelkezései jogositjdk és kételezik. Ebben az esctben a megfizetett vételarrészletet eladd
koteles vevd részére visszafizetni a jegyz6i érlesités kézhezvételét kdvetd 2 napon beliil.

Felek tudnak arrél, hogy a jegyz6 a nyilatkozatlételre nyitva allé hatéridé leteltét kovetd nyolc napon
beliil a beérkezett vagy dtvett jognyilatkozatokidl iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerzédés
eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a kozzétételrsl, valamint a levételes! kiildstt

igazolassal egyiitt megkiildi az eladd részére,

cladé vevd




Szerzédd felek rogzitik, hogy a betelepild betelepiilesi hozzajaruldst koteles fizetni. Ingatlan
tulajdonanak adasvétel ntjan (orténd megszerzése esetén a betelepiilési hozzdjarulas tsszege 100.000,-
Ft. Lakcimlétesités esctén a betelepiilési hozzajarulas dsszege nagykort személyenként 50.000,-Ft.
Kiskott betelepiild mentesiil a betelepiilési hozzajarulas megfizetése alol. A betelepiilési hozzdjarulast
Jaszkisér Véros Onkormanyzata koltségvetési elszamold szamlajara torténd atutalassal kell teljesiteni.
Ingatlan tulajdondnak adasvétel atjan (Grténd mepszerzése esetén a betelepiils a betelepiilési
hozzajarulds Osszegét az clovasarlasi jog gyakorlasira nyitva 4ll6 hataridé eredménytelen clteltét
kivetd 5 munkanapon beliil kételes alutalni, az dlutalds elmulasztasa esctén a kotelezettséget az
snkormanyzat végrehajtas atjan érvényesiti.

4. Szerzédd felek az adasvételi szerzodés targyat képezd ingatlan vételarat 5.500.000,-Ft, azaz
Otmillio-tszazezer forintban hataroztik meg, mely vételarat vevo az aldbbiak szerint fizeti meg eladd
részére:

4.1, Vevd 5.000.000,-Ft, azaz Otmillio forint Osszegli vételarrészt korabban mar megfizelett eladd
részére Icészpénzben. Elado ezen vételarrészlet hidnytalan atvételét jelen adasvételi szerzodés
alairaséval egyidejileg is elismeri és nyugtazza. Szerz(dd felek ezen dsszegbol 550.000,-Ft dsszeget
foglalonak mindsitenek.

Sze1z6dé felek kozosen és kolesondsen nyilatkozzak, hogy ismerik a foglald, mint szerzddést biztosito
mellékkotelezettség Ptk-beli szabélyait, mely alapjan —

Ha a szerz8dést teljesitik, a tartozds a foglald osszegével csokken. Ha a szerzOdés teljesitése olyan
okbél higsul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar,

A teljesités meghitsulasaért felelos fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen kdtcles
visszatériteni.

4.2, Vevb a vételarbol fennmaradéd 500.000,-Ft, azaz Otszézezer forintot a kdzzétételi eljdras lejartat
kovetden kiadott jegyzoi igazolds kézhezvételét kovetd 5 napon beliil fizeti meg eladé részére
lészpénzben.

A vételar fennmaradd részének megfizetése abban az esetben torténik meg, ha a kozvetleniil tHrténd
kozlés és kifliggesztés eredményeképpen senki sem élt eldvasérlasi jogaval.

5./ Elado az addsvételi szerzddés thrgyat képezd ingatlant a teljes vételar megfizetésének napjan adja
vevé birtokéba. A karveszély ekkor szall it vevore. A birtokbaadas napjéaig elado, majd ettdl a naptol
kezdbdben vevd viseli az adasvételi szerzddés targyat képezd ingatlan terheit és illetik annak hasznai.

Szerz6d6 Telek megéllapodnak abban, hogy a birtokbaadéskor 4tadasi, birtokbaadasi jegyzOkonyvet
vesznek fel a mérborak allasardl. Szerzédé felek vallaljak tovabba, hogy kozdsen gondoskodnak az
ingatlanhoz tartozé mérdorak tekintetében a szolgaltatd tarsasdgok felé a tulajdonosvaltozas
bejelentésérdl. Szerzddd felek tudnak arrdl, hogy a kézmiivek atiratasat és adatvéltozas bejelentésct
intézhetik  dijmentesen online a https://e-bejelento.gov.w/ oldalon, vagy szemclyesen a
korméanyablakokban.

6./ Glado szavatosségot vallal az dltala jelen adasvételi szerz6dés kerctében eladott ingatlan
tulajdonjogaért, annak teher-, per- s igénymentességéért, tovabba eladé nyilatkozza, hogy nincs az
ingatlanon az eladon kiviil harmadik személynek olyan joga, amely a vevé tulajdonszerzését, illetve
birtokba 1épését akadalyozna vagy korlatozna.
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Elado kijelenti, hogy az ingatlan nem képezi végrehajtas targyat és nincs olyan kiegyenlitetlen vagy
rendezetlen tarfozasa, melynek jogosultja az ingatlan tulajdonosaval szemben igényt érvényesithetne,
tovabb4 az ingatlan vonatkozdsaban nines folyamatban peres eljaras.

Eladé kijelenti tovabba, hogy nincs a szerzddés tdrgyat képezé ingatlant terheld kéztartozasa,
koziizemi dijtartozasa vagy barmilyen jogcimen alapuld egyéb tartozasa. Amennyiben barmilyen ilyen
természetli igény felmeriilne, Ggy azt koltségvonzataval egyiitt cladd koteles rendezni.

A lekért tulajdoni lapon széljegy nem szerepel. Eladd elSadja, hogy az ingatlanon allé felépitmények
az ingatlan-nyilvantartas térképi adatbazisaban régzitett allapotnak mindenben megfelelnek, melyért
eladd szavatossigot vallal,

7./ Eladé és vevo kifejezetten megillapodnalk abban, hogy eladé tulajdonjogarél esak a teljes
vételar megfizetését kévetéen mond le, melyre tekintettel szerzddd felele feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasulat és engedélyiilet adjil ahhoz és kérik, hogy az ingatlan-
nyilvantartisrol szolo 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet (tovibbiakban: Inytv. Vhr.) 45, § (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-feuntartashoz
kapcsolodd vevdi jogot a Fildhivatal a Jaszldsér belteviilet 745 hrsz-t ingatlan epészére
sziveskedjen bejegyezni vevd javara a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbirdldsdig, de
legfeljebb 2026. december 31, napjiig. '

Felek tudnak arr6l, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 2021, évi C. torvény (tovabbiakban: Inytv.)
48. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az ingatlanra vonatkozo jogok, tények bejegyzése irdnti eljardst az
ingatlaniigyi hatdsag felfliggeszti, ha a kérelem, birdsagi elrendelés vagy hatosagi telhivas beérkezését
megelézden tulajdonjog-fenntartashoz kapesolddo vevoi jogot vagy jivébeli épiiletre vonatkozd vevdi
jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, tulajdonjog-fenntartishoz kapesolddd vevdi jog esctén a
tulajdonjog, jovobeli épiiletre vonatkozd vevdi jog esetén pedig a tarsashdzi épitményi jog vagy a
tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbirdlasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz
kapesolodd vevéi jog vagy a jovobeli épiiletre vonatkozd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem
ingatlaniigyi hatosagi benytjtasatol szamitott hat hénapos hataridé clteltéip.

Felek régzitik, hogy a vevé tulajdonjoganak f6ldhivatali bejegyzéséhez sziikséges ugynevezett
bejegyzési engedélyt egy késébbi idépontban, de legkésdbb 2026. december 31. napjdig sziikséges
benyijtani.

Felek lérilk az illetékes fildhivatalt, hogy a bejepyzési engedély benyijtasinak elmaradisa
esetén a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodd vevéi jogot tirdlje az ingatlan-nyilvantartasbol.

Felek megallapodnak abban, hogy eladd jelen okirat alairdsaval egyidejlileg tigyvédi letétbe helyezi a
4 eredeti, egymassal mindenben megegyez6, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban
azon engedélyét, melyben feltétlentil és visszavonhatatlanul hozzajérul ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga
— adasvétel jogcimén — bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba az adasvételi szerzédés
targyat képezd ingatlan egészére eladé tulajdonjoganak torlésével egyidejiileg.

Dr. Kméczik Henrietta tigyvéd az iigyvédi letétbe helyezett bejegyzési engedélyt az tigyvédi letét
szabalyai szerint kezeli, Dr. Kméczik Henrielia iigyvéd igazolja, hogy eladé a bejegyzési engedélyt 4
eredeti példényban ligyvédi letétbe helyezett, melyet a teljes vételar megfizetését kovetd eladoi vagy
vevbi értesitést kovetben haladéktalanul koteles a foldhivatalhoz benydjlani, mely kérelemben
iigyvéd kéri vevé tulajdonjoganak bejegyzését adasvétel jogeimén a tulajdonjog-fenntartishoz
kapesolodé vevéi jog bejegyzésének ranghelyén eladé tulajdonjoganalk torlésével egyidejiileg.
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Felek rogzitik, hogy eladé a 4.2. pontban meghatarozott vételarrészlet meglizetésérdl haladéktalanul
kisteles irasban tajékoztatni letéteményes ligyvédet. Az eladdi értesités elmaradisa esetén vevo is
jogosult a vételarrészlel megfizetésct h itelt érdemléen igazolni az tigyvéd felé. Az tigyvéd felé trténd
igazolas vagy postai Gton az 5100 Jaszberény, Zoltan u, 4. szam alatti cimre, vagy e-mailben a
drkmeczik@gmail.com alatti cimre lehetséges.

Szerz6dd felel és Dr. Kméczilk Henrietta iigyvéd kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzddést a
bejegyzési engedély letétbe helyezésérol szo16 letéti szerzédésnek is tekintile.

8./ Szerz6dod felek kijelentik, hogy az épiiletek encrgelikai jellemzbinek tantsitasardl sz616 176/2008.
(V1. 30.) Korm. rendelet szerinti energetikai tandsitvannyal kapesolatban az eljaré iigyvédtél a
(djékoztatast megkaptdk, igy tudomasuk van arrol, hogy az 6nallo, mas épiilethez nem csatlakozd, 50
m2-nél nagyobb hasznos alapteriiletii épiilet encrgetikai jellemzdit a vonatkozo Korm. rendelet
cléirasal szerint - amennyiben nem rendelkezik hatélyos energetikai tandsitvannyal - tandsitani kell az
ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhizds esetén oly médon, hogy az eladonak a szerzGdés
megkétésénck napjaig be kell mutatoia a tandisitvanyt vagy annak mésolatat a leendd vevonek, és
leghkéstbb a birtokbaadds napjaig at kell adnia a tantsitvanyt vagy annak masolatat a vevonek,

Szerzédd felek kijelentik tovabba, hogy a lakoépiiletekben léve lakasok villamos berendezéseinek
feliilvizsgalataval kapcsolatban az eljaro ligyvédtsl a tajékoztatast megkaptak, igy tudomésuk van
arrol, hogy az osszekotd és felhasznaloi berendezésekrél, valamint a potencialisan robbandsveszélyes
kozegben miikodd villamos berendezésckrdl és védelmi rendszerekr6l szolo 40/2017. (XIL 4.) NGM
rendelet 1. mellékletst képezd Villamos Miszaki Biztonségi Szabalyzat 1.13.2.1, pontjanak értelmében
a lakoépiiletekben lévd lakdsok villamos berendezésén villamos biztonsagi feliilvizsgalat végzese
sziikséges bérbeadaskor és tulajdonosvéltédskor, amennyiben a bérbeadés, illetve a tulajdonosvaltas
idépontjahoz képest 6 évnél nem régebben elvégzelt feliilvizsgalatot igazold ellendrzési dokumentum
(mindsitd irat) nem all rendelkezésre.

A vonatkozé NGM rendelet 1.13.3. pontja szetint lakoépiiletekben lévé, bérleménynek nem mindsiilo
lakdsok villamos berendezésén az idoszakos villamos biztonsagi feliilvizsgdlat elhagyhato, ha a

kévetkezd két feltétel cgyiittesen teljesil:
a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdsségli tularamvédelem van, és
b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenysegii dram-védokapesoloval védettek a  felhasznaloi

berendezések.

Szerz6d felek kijelentik és jelen szerzédés aldirdsaval elismerik, hogy okiratszerkeszté tigyvéd jelen
pontban meghatarozott tajékoztatasait megértették es tudomasul veszik.

9./ Jelen adasvételi szerzddéssel kapesolatban felmeriild koltségek, az ingatlan tulajdonjogénak
ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzése, valamint a visszterhes vagyonétruhazasi illeték vevét
terheli.

10/ Szerzbdd felek imi-olvasni tudd cselekvoképes magyar allampolgirol, szerzodéskotési
képességiik korlatozva nincsen. Felek kozott vitas kérdés nincsen. Felek kijelentik, hogy jelen

szerzbdés megkdtése soran a sajat nevilkben jarnak el, nem minosiilnek kiemelt kozszereplonek,
kiemelt kizszerepld kozeli hozzatartozojinak vagy kiemelt kiszszereplovel kozeli kapesolatban 4116

személynek.
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Szerzodd lelek személyes adataik valodisagit személyi igazolvanyuk / lakeimigazolvanyuk /
adoigazolvanyuk bemutatasdval igazoltik okiratszerkeszté tigyvéd eldtt a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsdnak megel6zésér6l ¢s  megakadalyozasarél szélé 2017, évi LI térvényben
(tovabbiakban: Pmt.) foglaltak szerint. Szerzod6 felek jelen szerzédés aldirasaval tantisitjak, hogy 8ket
az okiratszerkeszt6 tigyvéd a Pmt-ben foglaltaknak és a Magyar Ugyvédi Kamara altal hozott egységes
szabilyzat rendelkezéseinek megfelelden a felmutatott személyi igazolvéany, lakeimet igazolé hat6sagi
igazolvany alapjdn azonositotta. Felek megértették azt a tajékoztatést, mely szerint a jelen tigyben az
ligyved rendelkezésére bocsétott adatokat a 2011, évi CXIL torvény alkalmazasaval eljard {igyvéd
kizdrdlag a jelen okiratszerkesztéshez kapesolodd megbizds és a Pmt-ben foglalt kitelezettsége
teljesitése érdekében kezelheti. Vevé nyilatkozik, hogy az ingatlan vételara a Pmt. szerinti térvényes
forrasbol szarmazik.

11/ A jelen adasvételi szerzddésbil eredd netani per esetére felek kikotik az ingatlan fekvése szerint
illetékes birosag Kkizardlagos illetékességét ¢s annak az okirat aldfrdsaval egyidejlileg alavetik
magukat.

12./ Szerzéd§ felek meghatalmazzak Dr. Kméezik Henrietta okiratszerkeszts iigyvédet (5100
Jaszberény, Zoltan u. 4.) a tulajdoni lap letiltésével, a B400 nyomtatvany Kkitsltésével és
benyiujtisival, az addsvételi szerzidés és mellékleteinek clkészitésével, ellenjegyzésével, vevd
javara a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédé vevdi jog bejegyzésc-, eladd tulajdonjoginalk
térlése-, vevd tulajdonjoganak adasvétel jogeimén torténd bejegyzése irdnti iigyben a féldhivatal
elétt jogi képviselet ellitisdval, tovabba a kozzétételi eljardsban Jiszkisér Varos Jegyzdje clétt
jogi képviselet ellitasaval, aki ezen meghatalmazist elfogadja. Jelen meghatalmazas az illeték
esetleges kiszabdsival kapesolatos adéhatdsigi eljiras sordn torténd jogi képviseletre nem terjed

ki.

Eljaro tigyvéd tajékoztatta szerz6d6 feleket a hatélyos polgari jogi-, ado- és illetékszabalyokrol, melyet
felek, mint tajékoztatast tudomasul vettek. Jelen okirat tényvazlatnak is minésiil.

A jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései az irdnyaddk.

A jelen 5 szdmozott oldalbdl 4116 és 8 egymassal mindenben megegyez6 példanyban késziilt okiratot a
felek elolvasds és kelld megértés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovihagydlag
okiratszerkeszto tigyvéd elstt alairtak.

Jiszherény, 2026. szeptember 24,

clado vevo

Jelen okiratot készitettem 8y ellenjegvzem

Jaszberényben, 2026. szeptember 24, napjin:

Dr. Kméczik Henvietta figyvéd 5100 Jaszberény, Zoltdrn u. 4.
KASZ: 36063283




