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Szerzédo felek megallapitjdk, hogy egymassal Jaszberényben, 2026. jalius 29. napjan adésvételi
szerzOdést kotottek az eladok kozos tulajdondt képezé és a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1. Ingatlan-nyilvantartdsaban a Jaszkisér
belteriilet 274/1 hrsz. alatt felvett, kivett/lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésti, 3161 m2
teriiletli ingatlan adasvétele targyaban, mely természetben 5137 Jaszkisér, Gardonyi u. 13. szam alatt

talalhatd.

A szerzOdéskotést kovetden eladé okiratszerkesztd tligyvéd rendelkezésére
bocsédtotta Dr, Bathd Gabor kézjegyz6 5412/Kjo.: 74/2004/4. szamt hagyatékatadd végzését, mely
alapjan szerz6dé felek rogzitik, hogy a Jaszkisér belteriilet 274/1 hrsz. alatt nyilvantartott lakdhazas
ingatlant kézjegyz6 torvényes ordklés jogeimén orokhagyd gyermekeinek: 2/3-ad aranyban

1/3-ad ardnyban részére adta at . .. Ozvegyi haszonélvezeti
Jjogaval terhelten,

A Foldhivatal a joger§s hagyatékatadd vészés rendelkezéseivel ellentétben = -+ lavara
oréklés jogeimén 1/2-ed-, mig ™ . . Jjavéra 1/2-ed tulajdoni illetéség tulajdonjogat jegyezte be

zvegyi jogaval terhelten.

Eladok minden kiilsé befolyastdl mentesen és egyhangilag kijelentik, hogy a Jaszkisér belteriilet
274/1 hrsz. alatti ingatlan tulajdonjoganak eladok kozotti megoszlasat a hagyatékatadd végzésnek

megfeleléen, valtozatlanul elismerik., Ennek alapjan az ingatlan tulajdonosai: . Seme 0 23
tulajdoni hanyadban és _... 1/3 tulajdoni hanyadban.

Szerzddd felek rogzitik, hogy a vételar fenti aranyok alapulvételével keriil megfizetésre eladdk
részére, gy szerzddd felek a Jaszberényben, 2026. julius 29. napjan kelt adéasvételi szerzddés 4./
pontjat modositjak és az adasvételi szerzédést egységes szerkezetbe foglaljak az alabbiak szerint:
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1./ Szerzbdd felek megallapitjak, hogy eladok kozos tulajdondt képezi a Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. [ngatlan-nyilvantartasaban
a Jaszkisér belteriilet 274/1 hrsz. alatt felvett, kivett/lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet megnevezési,
3161 m2 teriiletli ingatlan, mely természetben 5137 Jaszkisér, Gardonyi u. 13, szam alatt talalhat.

2./ Eladok eladjak, mig vev6 megtekintett és ismert allapotban megvasarolja adasvétel jogcimén a
jelen okirat 1./ pontjaban koriilirt ingatlan egészét.

3. Szerz6dd felek kijelentik, hogy a szerz8dés tArgyat képezd telepiilésen a helyi Gnazonossig
védelmérsl sz6l6 2025. évi XLVIIL. térvény (tovabbiakban: Hovtv.) szerinti jogvédelmi eszkdzok
alkalmazasat szabalyozé helyi Gnkorméanyzati rendelet van hatilyban. Jaszkisér Varos Onkorményzata
Képviselod-testiiletének 1/2026. (1.23.) snkorméanyzati rendelete alapjan a Képviseld-testiilet a
Jaszkisér Varos kozigazgatasi teriiletén a helyi onazonossag védelne érdelében bevezeti a Hovtv-ben
meghatéarozott elévasarlasi jogot, a Hovtv. 8. § (1) bekezdésében meghatarozott sorrendben.

Vevé eléadja, hogy betelepiilének mindsiil, igy az adasvételi szerzbdés kozlése iranti kérelmet a helyi
nazonossag védelmérdl sz6l6 torvény jogvédelmi eszkozeinek alkalmazasdra vonatkozo szabalyolrol
sz0l6 240/2025. (VL. 31.) Korm. rendelet eldirdsai alapjan kell benviijtani a jegyz0 részére az

ingatlantulajdonosnak, meghatalmazza testvérét, hogy az
adasvételi szerz6dés kozlése iranti kérelmet helyette és nevében is aldirja és nydjtsa be a jegyz6
részére, ielen meghatalmazast elfogadja.

Felek rdgzitik, hogy amennyiben jelen addsvételi szerz8dés kozvetlen kozlése és hirdetményi Gton
t6rténd kozzététele soran az el6vasarlasi jog gyakorlasara nyitva 4ll6 hataridé alatt valamely
elévésarlasra jogosult ¢l elévasarlasi jogaval, lgy az adasvételi szerzédés szerinti vevd helyébe az
elévasarlasta jogosult az elfogadé jognyilatkozatinak az eladokkal tértént kozlése napjan Iép be. Az
eladdkat az olyan elfogadd jognyilatkozat kiti, amelyet az el6vasarlasra jogosult a 30 napos jogveszto
hataridén belill tesz meg, és a jognyilatkozataban az adasvételi szerz6dést magéara nézve teljeskariien
elfogadja, fgy a vevd helyébe 1éps elévasirlisra jogosultat az addsvételi szerzddésnek a vevére
vonatkozo rendelkezései jogositjak és kotelezik. Ebben az esetben a megfizetett vételarrészletet eladok
kistelesek vevé részére visszafizetni a jegyz0i értesités kézhezvételét kovetd 2 napon beliil.

Felek fudnak arrdl, hogy a jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva all6 hatdridd leteltét kévetd nyole napon
beliil a beérkezett vagy atvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt az addsvételi szerzddés
eredeti példanyéval, valamint a jognyilatkozatoldkal és a kozzétételrdl, valamint a levételrol kiildott
igazolassal egyiitt megkiildi az eladok részére.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a betelepiild betelepiilési hozzdjarulast koteles fizetni. Ingatlan
tulajdonanak adasvétel itjan torténd megszerzése esetén a betelepiilési hozzajarulas dsszege 100.000,-
Ft. Lakcimlétesités esetén a betelepiilési hozzajarulas 6sszege nagykort személyenként 50.000,-Ft.
Kiskorii betelepiilé mentesiil a betelepiilési hozzdjarulds megfizetése alol. A betelepiilési hozzajarulast
Jaszkisér Varos Onkorméanyzata koltségvetési elszamold szamldjira torténd atutaldssal kell teljesiteni.
Ingatlan tulajdondnak addsvétel tjan torténd megszerzése esetén a betelepiild a betelepiilési
hozzajérulas sszegét az clovisirlasi jog gyakorldsara nyitva allo hataridd eredménytelen elteltét
kévetd 5 munkanapon beliil koteles atutalni, az Atutalds elmulasztasa esetén a kotelezettsépet az
snkormanyzat végrehajtas Gtjan érvényesiti,

4./ Szerzddd felek az adasvételi szerzodés targyat képezd ingatlan vételardt 22.500.000,-Ft, azaz
Huszonkettémillio-otszazezer forintban hataroztdk meg, mely vételarat vevd az alabbiak szerint fizeti

meg eladdk részére:
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4.1. Vevé 2.250.000,-Ft, azaz Kettomillio-kettdszazitvenezer forint Ssszegli vételarrészt foglalo
jogeimén a Jaszberényben, 2026. julius 29. napjan kelt adasvételi szerz6dés aldirasaval egyidejlileg
fizetett meg eladok részére. Eladok ezen vételarrészlet hianytalan atvételét jelen szerzddés alairasaval
egyidejlileg is elismerik és nyugtizzalk.

Eladdok a foglald sszegét a fent meghatérozott 2/3-1/3-ad ardnyban osztottdk meg egymas kozott.

Szerz6do felek kizosen és kdlesondsen nyilatkozzik, hogy ismerik a foglald, mint szerzddést biztositd

mellékkotelezettség Ptk-beli szabélyait, mely alapjan —
Ha a szerzédést teljesitik, a tartozis a foglalo Gsszegével csokken. Ha a szerzédés teljesitése olyan

okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalé visszajar.
A teljesités meghinsulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalét kétszeresen kételes
visszatériteni.

4.2. Vevd a vételarbd!l fennmaradd 20.250.000,-Ft, azaz Hiszmillid-kettdszazotvenezer forintot a

kozzétételi eljaras lejartat kovetden kiadott jegyzdi igazolds kézhezvételét kovetden legkésdbb 2026.

szeptember 30, napjdig fizeti mee eladdk részére

13.500.000,-Ft 6sszeget . vészére készpénzben,

6750 000,-Ft Osszeget részére nevén allo, v " vezetett
_ szamil szamlajara.

A vételdr fennmaradé részének megfizetése abban az esethen torténik meg, ha a kézvetleniil térténd
kozlés és kifliggesztés eredményeképpen senki sem élt eldvasarlasi jogaval.

eladé a jelen szerzodésben megjelolt bankszamlara térténd teljesitést sajat kezéhez
torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el. Az utalds akkor tekinthett teljesitettnek, amikor az a
fentiekben megadott bankszAdmlan jovairasra keriilt.

5./ Eladék az adasvételi szerztdés targyat képezd ingatlant a teljes vételdr megfizetésének napjan
adjik vevé birtokdba. A kdrveszély ekkor széll at vevore. A birtokbaadas napjaig eladok, majd ettdl a
naptol kezdédéen vevd viseli az adasvételi szerzédés targyat képezd ingatlan terheit és illetik annak

hasznai.

Szerzddd felek megéllapodnak abban, hogy a birtokbaadaskor atadasi, birtokbaadasi jegyzokonyvet
vesznek fel a mér6orak allasardl, Szerzdo felek vallaljak tovabba, hogy kézbsen gondoskodnak az
ingatlanhoz tartozé mérdorak tekintetében a szolgaltatd tdrsasagok felé a tulajdonosvéltozas
bejelentésérdl. Szerzddd felek tudnak arrdl, hogy a kézmiivek dtiratdsat és adatvéltozds bejelentését
intézhetik dijmentesen online a https:/e-bejelento.gov.hu/ oldalon, vagy személyesen a

korményablakokban.

6./ Eladdk szavatossagot vallalnak az 4ltaluk jelen adasvételi szerzodés keretében eladott ingatlan
tulajdonjogaért, annak teher-, per- és igénymentességéért, tovabba eladdk nyilatkozzak, hogy nincs az
ingatlanon az eladdkon kiviil harmadik személynek olyan joga, amely a vevo tulajdonszerzését, illetve
birtokba 1épését akadalyoznd vagy korldtozna.
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Eladok kijelentik, hogy az ingatlan nem képezi végrehajtas targyat és nincs olyan kiegyenlitetlen vagy
rendezetlen tartozasuk, melynek jogosultja az ingatlan tulajdonosaval szemben igényt érvényesithetne,
tovabbé az ingatlan vonatkozasaban nincs folyamatban peres eljaras.

Eladsk kijelentik tovabba, hogy nincs a szerzodés targydt képez6 ingatlant terhel6 koztartozasuk,
koziizemi dljtartozasuk vagy ba!mllyen jogeimen alapulé egyéb tartozasuk. Amennyiben barmilyen
ilyen természetli igény felmeriilne, ligy azt koltségvonzataval egyiiit cladok katelesek rendezni.

A lekért tulajdoni lapon széljegy nem szerepel. Eladok eléadjik, hogy az ingatlanon 4ll6
felépitmények az ingatlan-nyilvantartds térképi adatbazisaban régzitett allapotnak mindenben

megfelelnek.

7./ Eladék és vevé kifejezetten megallapodnak abban, hogy eladék tulajdonjogukrol csak a teljes
vételar megfizetését kévetden mondanale le, melyre tekintettel szerzddd felek feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulisukat és engedélyiiket adjak ahhoz és kérik, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. térvény végrehajtasirol szolo 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Inytv. Vhr) 45. § (1) bekezdése alapjan a tul.ljdonjog-fennt.utashoz
kapcsolodé vevdi jogot a Foldhivatal a Jiszkisér belteriilet 274/1 hrsz-u ingatlan egészére
sziveskedjen bejegyezni vevd javara a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbirdlisaig, de
legfeljebb 2026. oktéber 29. napjaig.

Felek tudnak arrél, hogy az ingatlan-nyilvantartisrol sz616 2021, évi C. térvény (tovabbiakban: Inyty.)
48. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az ingatlanra vonatkoz6 jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az
ingatlaniigyi hatésag felfiiggeszti, ha a kérelem, birosagi elrendelés vagy hatésagi felhivas beérkezését
megel6zben tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodd vevéi jogot vagy jovobeli épiiletre vonatkozo vevdi
jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédé vevdi jog esetén a
tulajdonjog, jovébeli épiiletre vonatkozd vevdi jog esetén pedig a tarsashdzi épitményi jog vagy a
tulajdonjog be;egyzese iranti  kérelem elbirdldsdig, de Iegfeijebb a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodd vevdi jog vagy a jovobeli épiiletre vonatkozd vevdi jog bejegyzése ivinti kérelem
ingatlaniigyi hatdségi benyijtasatol szamitott hat honapos hataridd elteltéig,

Felek rogzitik, hogy a vevd tulajdonjoganak foldhivatali bejegyzéséhez sziikséges (gynevezett
bejegyzési engedélyt egy késdbbi iddpontban, de legkésdbb 2026. oktober 29. napjaig szitkséges
benyujtani.

Felek Iérik az illetékes foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély benyujtasinak elmaradasa
esetén a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodoé vevoi jogot térdlje az ingatlan-nyilvantartasbol.

Felek megéallapodnak abban, hogy eladok jelen okirat alairisdval egyidejiileg ligyvédi letétbe helyezik
a 4 eredeti, egymassal mindenben megegyez0, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalinas forméaban
azon engedélyiiket, melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijdrulnak ahhoz, hogy vevé
tulajdonjoga — adasvétel jogcimén — bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartisba az addsvételi
szerzbdés targyat képez6 ingatlan egészére eladok tulajdonjoganak torlésével egyidejiileg.

Dr. Kméczik Henrietta ligyvéd az tigyvédi letétbe helyezett bejegyzési engedélyt az tigyveédi letét
szabalyai szerint kezeli, Dr. Kméczik Henrietta igyvéd igazolja, hogy eladdk a bejegyzési engedélyt 4
eredeti példanyban iigyvédi letétbe helyeztek, melyet a teljes vételar megfizetését kovetd eladoi vagy
vevdi értesitést kovetden haladéktalanul koteles a foldhivatalhoz benyijtani, mely kérelemben
ligyvéd kéri vevo tulajdonjoganak bejegyzését adasvétel jogeimén a tulajdonjog-fenntartishoz
kapesolodd vevéi jog bejegyzésénel ranghelyén eladdék tulajdonjoginak torlésével egyidejiileg.
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Felek rogzitik, hogy eladdk a 4.2, pontban meghatarozott vételarrészlet megfizetésérdl haladéktalanul
kotelesek frasban tajékoztatni letéteményes ligyvédet. Az eladéi értesités elmaradésa esetén vevd is
jogosult a vételarrészlet megfizetését hitelt érdemlden igazolni az ligyvéd felé. Az ligyvéd Felé torténd
igazolds vagy postai dton az 5100 Jaszberény, Zoltdn u. 4. szdm alatti cimre, vagy e-mailben a

drkmeczik@gmail.com alatti cimre lehetséges.

Szerz6dé felek és Dr. Kméczik Henrietta tigyvéd kijelentils, hogy jelen addsvételi szerzddést a
bejegyzési engedély letétbe helyezésérol szolo letéti szerzodésnelc is tekintik.

8./ Szerzddo felek kijelentik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanisitasardl szold 176/2008.
(VL. 30.) Korm. rendelet szerinti energetikai tantsitvannyal kapcsolatban az eljaré iigyvédtol a
tajékoztatist megkaptak, igy tudomasuk van arrél, hogy az 6nalld, mas épiilethez nem csatlakozd, 50
m2-nél nagyobb hasznos alapteriiletii épiilet energetikai jellemzdit a vonatkozd IKorm. rendelet
eléirdsai szerint - amennyiben nem rendelkezik hatalyos energetikai tantisitvannyal - tantsitani kell az
ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhdzas esetén oly mddon, hogy az eladoknak a szerzddés
megkdtésének napjaig be kell mutatniuk a tanisitvanyt vagy annak maésclatit a leendd vevonel, és
legkés6bb a birtokbaadas napjaig at kell adniuk a tantsitvanyt vagy annak masolatat a vevének,

Szerz6dé felek kijelentik tovabbé, hogy a lakéépiiletekben 1évé lakasok villamos berendezéseinek
feliilvizsgalataval kapcsolatban az eljard tigyvédtol a tajékoztatist megkaptak, igy tudomasuk van
arr6l, hogy az 6sszekétd és felhasznaloi berendezésekrdl, valamint a potencialisan robbanasveszélyes
kozeghen miiksdd villamos berendezésekrol és védelmi rendszerekrol szolé 40/2017. (XII. 4.) NGM
rendelet 1. mellékletét képezé Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat 1.13.2.f. pontjanak értelmében
a lakoéépiiletekben 1évo lakédsok villamos berendezésén villamos biztonsagi feliilvizsgalat végzése
sziikséges bérbeadaskor és tulajdonosviltdskor, amennyiben a bérbeadds, illetve a tulajdonosvaltas
idépontjahoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgélatot igazolé ellendrzési dokumentum

T

(mindsitd irat) nem all rendellezésre.

roon

A vonatkozd NGM rendelet 1.13.3. pontja szerint lakdépiiletekben 1évd, bérleménynek nem mindsiild
lakasok villamos berendezésén az idOszakos villamos biztonsagi feliilvizsgilat elhagyhatd, ha a

kovetkezd ét feltétel egyiittesen teljesiil:
a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdsségii tiliramvédelem van, €s
b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységii Aram-véddkapcsoloval védettek a felhasznaléi

berendezésck.

Szerz6dd felek kijelentik és jelen szerzddés alairasaval elismerik, hogy okiratszerkeszt6 iigyvéd jelen
pontban meghatirozott tijékoztatasait megértették és tudomasul veszik.

9./ Jelen adasvételi szerzOdéssel kapcsolatban felmeriilé koltségek, az ingatlan tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése, valamint a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték vevét

terheli.

10./ Szerz6dé felek irni-olvasni tudd cselekvoképes magyar dllampolgarok, szerzodéskotési
képességitk korlatozva nincsen. Felek kozott vitas kérdés nincsen. Felek kijelentik, hogy jelen
szerzbdés megkotése sordn a sajat nevilkben jamak el, nem min&siilnek kiemelt kézszereplének,
kiemelt kozszerepld kozeli hozzatartozdjanak vagy kiemelt kozszereplovel kozeli kapesolatban allé

személynel.
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Szerzdds felek személyes adataik valodisagiat személyi igazolvanyuk / lakcimigazolvanyuk /
addigazolvanyuk bemutatdsdval igazoltik okiratszerkesztd ligyved elétt a pénzinosas €s a terrorizmus
finanszirozasanak megelézésérdl ¢és megakadalyozdasarél szolé 2017. évi LIIL tSrvényben
(tovabbiakban: Pmt.) foglaltak szerint. Szerz6do felek jelen szerzddés aldirasaval tansitjak, hogy ket
az okiratszerkesztd ligyvéd a Pmt-ben foglaltaknak és a Magyar Ugyvédi Kamara altal hozott egységes
szabélyzat rendelkezéseinek megfelelden a felmutatott személyi igazolvdny, lakcimet igazold hatdsagi
igazolvany alapjan azonositotta. Felek megértették azt a tdjékoztatdst, mely szerint a jelen tigyben az
ligyvéd rendelkezésére bocsétott adatokat a 2011, évi CXIL. torvény alkalmazasaval eljaro tigyvéd
kizarolag a jelen okiratszerkesztéshez kapesolodd megbizds és a Pmt-ben foglalt kdtelezettsége
teljesitése érdekében kezelheti. Vev® nyilatkozik, hogy az ingatlan vételara a Pmt. szerinti torvényes
forrasbol szarmazik.

11./ A jelen adasvételi szerz6désbbl eredd neténi per esetére felek kikdtik az ingatlan fekvése szerint
illetékes birésag kizardlagos illetékességét és annak az okirat alairdsival egyidejileg aldvetik
magukat.

12./ Szerz8d6 felek meghatalmazzak Dr. Kméezik Henrietta okiratszerkesztd iigyvédet (5100
Jaszberény, Zoltan u. 4.) a tulajdoni lap letéltésével, a B400 nyomtatviny kitdltésével és
benyijtasaval, az adasvételi szerzédés és mellékleteinel ellészitésével, ellenjegyzésével, vevé
javira a fulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodé vevdi jog bejegyzése-, eladék tulajdonjoginak
tirlése-, vevd tulajdonjoginak adasvétel jogcimén (Grténd bejegyzése irdnti iigyben a foldhivatal
el6tt jogi képviselet ellatasdval, tovabba a kozzétételi eljarasban Jaszkisér Varos Jegyzije elott
jogi képvisclet ellatasdval, aki ezen meghatalmazist elfogadja. Jelen meghatalmazis az illeték
esetleges kiszabasaval kapesolatos adohatosagi eljaris sordn térténd jogi képviseletre nem terjed
ki,

Eljaro iigyvéd tajékoztatta szerzdd6 feleket a hatélyos polgdri jogi-, ado- és illetékszabalyokrdl, melyet
felek, mint tajékoztatast tudomasul vettek. Jelen okirat tényvézlatnak is mindsiil.

A jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései az irinyadok.

A jelen 6 szimozott oldalbdl 4116 és 10 egymassal mindenben megegyez6 példanyban késziilt okiratot
a felek elolvasis és kelld megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jévdhagyolag
okiratszerkesztd tigyvéd elbtt alairtak.

Jdszberény, 2026. augusztus 2.

elado eladd vevd

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem

Jiszberényben, 2026. augusztus 2. napjdn:

Dr, Kméczik Henrietta iigyvéd 5100 Jdszberény, Zoltin u. 4.
KASZ: 36063283




