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Friedrichné dr. Nyolczas Amalia
figyvéd s000 Soof
54 5000 Szolnok, Boldog Sandor Tstvan krt.d, 132
304697737

P KASZ szim 36060245 %

Ingatlan Adasvételi szerzodés
a Jaszkisér belteriilet 771 hrsz-u ingatlanra

mely létreidtt egyrészrol aluliroft

sziil.neve . ( aki sziil.: 5 , an.
SZIg.SZ.: ksz.: , SZ.8Z.. adda.: h.:
szam alaiti lakos, magyar Allampolgar)), mint elado, ( a tovabbiakban : Eladé),
mésrészrol
sziil.neve ( aki sziil.: _ L an.:
utlevél szama 5.SZ addaz.: h.e kilfoldi cim (

) magyar -4llampolgar, mint vevd ( a tovabbiakban Vevd)
tovabbiakban egyiitt Szerz6dd Felek kozott alulfrott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1.) Elado kizarblagos, 1/1-ed tulajdoni hanyadd tulajdonat képezi a Jaszkisér belteriilet 771

helyrajzi szamu, 1174 in2 teriiletfi, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi €pilet rendeltetést,

természetben 5137 Jaszkisér, Szarka utea 5 szam alatt talalhato belteriileti ingatlan ( a
tovabbiakban : Ingatlan).

2.) Elado tulajdonjogét a 9026.07.14.-1 E-hiteles tulajdoni lap miasolattal igazolta - megrendelés
szama : INYER /TULLAP/20260714/21818.-, melyet eljaro iigyvéd a Feleknek bemutatott,
annak tartalméat ismertette. Az Ingatlan tehermentes, azon elintézetlen széljegy nem szetepel.
Elado kijelenti, hogy a tulajdoni lap adataiban valtozds nem tortént, tulajdonjoga jelenleg is
fennall.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjét megismerték.

3.) Elado eladja Vevd pedig 1/1-ed tulajdoni hanyadban és tehermentesen megveszi az 1.pontban
koriilirt Ingatlant a kolesdndsen kialkndott 10.000.000.- Forint — azaz Tizmillié Forint —
vételarért. Elado kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban a vételhez szilkséges és a Vevd
41tal kért valamennyi felvilagosftast Vev részére megadta.

4) A vételar megfizetésére nézve Szerzbdé Felek az alabbiakban 4llapodtak meg:

Vevb jelen adasvételi szerzdés aldirdsaval egyidejileg megfizeteit Elado részére és kezeihez
1.000.000.-Ft — azaz Egymilli6 Forintot —, mint vételar eldleget. Vevo a vételar fennmaradd
részét, 9.000.000.-Ft-ot — azaz Kilenemillio Forintot -jelen adasvételi szerzddésnek a helyi
$Nazonossag védelmérdl sz6ld onkorményzati rendeletben eldirtak szerinti hirdetményi uton
t5rténd kozzétételének eredmeényes megtorténte esetén_ 2026.szeptember 30..napjiig vallalja

megfizetni. “ _ _
Fizetés médja mind a vételar eldleg, mind a vételar hatralék megfizetése atutalassal torténik az
Eladé altal megadott szhmu - &s Bladé élettarsanak tulajdonat képezd -

bankszamlara, amely teljesitést Elad6 sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismer el,
Szerzddd felek kikotik, hogy az Eladok késedelmes kikoltozése (az ingatlan birtolba adasa
esetén 5000 Ft /nap osszegli kotbér fizetésére koteles a késedelembe esd fel.

5.) Az adasvétel targyat képezo ingatlan birtokba adasa a vételar teljes osszegének megfizetésével
egyldejiileg torténik, a lulcsok Atad4saval, és birtokba adasi jegyz6konyvben rogzitettek szerint
Vevé a birtokba lépéstt| élvezi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és a karveszélyt. Felek a
Kézilzemi orékat a birtokba adés napjan leolvassak és a kiziizemi orak 6raszamat és oradllasait
birtokba adasi jegyz6konyvben rogzitik. A jegyzOkonyvben rbgzitett oradllasakra esetlegesen
még fennallé tartozésok az Eladét terheli, a tulfizetés Eladbnak visszajar, egyébként az
Ingatlannal kapesolatos terhek fizetése a birtokba adas napj atol a Vevd kotelezetisege.

6.) Vevd kijelenti, hogy az adasvétel targyit képezo Ingatlant a helyszinen megtekintette, annak
4llapotat megismerte, €s ezen jelenlegi megismett 4llapotaban, valamint az ezen szerzodésben
foglalt feltételekkel vasarolja azt meg.
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7.) Elado szav%‘fgsségo'f vallal az addsvétel targyat képezd ingatlan per-, teher és az ingatlan
nyilvantartdsbol ki nem tiiné minden korlatozast6] valé mentességéért. Kijelenti tovabba, hogy
az ingatlannak semininem(i fogyatékossaga nincs, amely Vevd tulajdonszerzését vagy birtokba
Iépését akadalyozna, Eladd szavatolja tovabbé, hogy az Ingatlan vonatkozasaban semminemil
adG-, és koztartozas nem 4ll fenn.

8.) Eljaré tigyvéd tajékoztatta szerz0do feleket a jelen jogiigylet add vonzatardl, az illetél és az
SZIA szabalyairsl, melyet a felek tudomésul vettek és kijelentik, hogy megértették az ingatlan
struhdzas adatszolgaltatasi  kotelezettségére, ado- és vagyonszerzési  illetékfizetési
Kkotelezettségre vonatkozo iigyvédi tajékoztatast.

9,) Szerzddd felek kijelentik, hogy a szerzdéssel kapesolatban felmeriild illeték- és addfizetési
kotelezettségiikrdl, az esetleges kedvezmények igénybevételi feltételeirdl tovabba a teljes
tigymenetrél megfelelt tdjékoztatdst kaptak. Felek tudomasul vették ugyanakkor azt is, hogy
eljaro tigyvéd tajékoztatisa az add és illeték vonatkozasaban csak tajékoztatd jellegli, ezért
annak sajat eljarasukon kotelesek eleget tenni.

10.)Szerzdd6 felek rogzitik, hogy a 176/2008. (V1.30.) korm, rendelet alapjan az 1. alatti ingatlan
tulajdonjogénak 4truhazasa a Jakéingatlan alaptetiiletére tekintettel energetikai tanGsitvany
Készitési kotelezettség ala esik. Elado vallalja, hogy 4tadja Vevo részére a jelen szerzbdésben
irt végsd fizetési hataridéig a hiteles energetikai tanusitvanyt.

11,)Eljar6 tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a 40/2017. (XI1.4.) NGM rendelet 1.mellékletét képezd
Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat értelmében a lakéépiiletben lévd lakasok villamos
berendezésén felillvizsgalat végzendd bérbeadaskor és tulajdonosvéltdskor. Eladé kifejezetten
tajékoztatja Vevét, hogy az Ingat] anban 16v6 villanyhalézat feliilvizsgalatat elvégeztette, errél
a tanusitvanyt birtokba adaskor 4tadja Vevd részere.

12.)Eladé a tulajdonjogot a vételar teljes kifizetéséig fenntartja. Elad6 feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja, és Felek kozosen kérik a t. Ingatlaniigyi hatdsagot, hogy sziveskedjen az
Ingatlanra tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoléd6 vevdi jogot az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezni. Vevo tulajdonjogénak ingatlan nyilvantartisi bejegyzéséhez pedig Elado kiilén fven
foglalt nyilatkozatban adja hozzajaruldsat a vételar teljes dsszegének a megfizetésct kovetden.
Eladé a tulajdonjog bejegyzési engedélyt jelen okiratot szerkesztd tigyvédnél ligyvédi letetbe
helyezi azzal, hogy a vételar teljes Bsszegének Vevo altali igazolasat kévetben eljard tigyvéd a
bejegyzési engedélyt koteles a Foldhivatal részére 8 napon beliil benyujtani. Vevé jelen
adasvételi szerzédés és a tulajdonjog bejegyzési engedély alapjan szerzi meg az Ingatlan
tulajdonjogat. Eladé és Vevd azaz szerz0do felek mar most egyiittesen kérik a t. Foldhivatalt,
hogy Jaszkisér belteriilet 771 helyrajzi szim alatt felvett,1174 m2 teriiletii, kivett lakohaz,
udvar, gazdasdgi épiilet rendeltetési, természetben 5137 Jaszkisér, Szarka utca 5.5z4m alatt
talalhaté belteriileti ingatlannak 1/1-ed tulajdoni illetésége vonatkozasaban a vételdr teljes
ssszeeéniek megfizetését kovetben jegyezze be VevO javara a tulajdonjogot 1/1-ed tulajdoni
ardnyban és adéas-vétel jogeimén az ingatlan nyilvAntartasba. '

13,)Szerzdd felek kérik a Foldhivatalt, hogy a jelen szerzddés alapjan tulajdonjog bej egyzése irant
indult ingatlan-nyilvantartdsi eljarast az ingatlan nyilvantartasrol sz016 2021. évi C torvény 43.
§. (1) bekezdés a) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzést engedd nyilatkozatuk becsatolasaig,
(de legfeljebb a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog bejegyzése iranti kérelem
fsldhivatali benyGjtasatol szamitott 6 hénapig) figgessze fel.

14.)Az Ingatlan megszerzésével kapcsolatosan felmeriilo ingatlan-nyilvéantartasi eljarasi dijat és a
Jjelen Szerzédés elkészitésével 8s a foldhivatali igyintézéssel Osszefliggésben felmerilld tigyvédi
munkadij szamla szerinti 8sszegét Vevo viseli. '

15.)Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy az ligyvédek a pénzmosis ¢és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl. és megakadalyozasarol sz616 2017, évi LIII. torvény, az ligyveédi
tevékenységrsl szolé 2017. évi LXXVIIL torvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara és 2
Szolnoki Ugyvédi Kamara mindenkor hatélyos szabalyzatai alapjan iigyfeleiket ellendrizni
Kkistelesek. Ezen ellendrzés soran az ligyvéd koteles a megbizok éltal rendelkezésére bocsatott




azonositasra alkalmas okiratokrdl mésolatot késziteni és az adatokat a J B rendszeren keresztiil
ellendrizni.
Felek jelen szerz6dés alairasaval biintetsjogi feleldsségiik teljes tudataban kijelentik, hogy jelen
szerzbdés alairasa soran sajat neviikben és személyi azonossagukat érvényesen igazolo okiratok
bemutatasaval jarnak el. Szerz6dd felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak
ahhoz, hogy személyes adataikat eljaré ligyvéd kezelje.
16.)Felek biintetdjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy az adasvétel szeizbdés targyét képezd
ingatlan, valamint a jelen szerzbdés szerinti vételdr is atlathato, torvényes forrasbol szarmazik,
az ligylettel nem kivannak mas jogviszonyt leplezni, nem Kkivetik el a Biintetd torvénykdnyved!
57616 2012, évi C: tv. (Btk.) 399-400. § szerinti pénzmosas, a Btk. 318-318/B. § szerinti
terrorizmus finanszirozsa biintettét. _
17.)Szerzddo felek kij elentik, hogy magyar nyelven irni és olvasni tudé, nagykoru és cselekvbképes,
magyar allampolgarok, ¢s kijelentik, hogy jelen jogligylet megkotésének torvényes akadalya
nincs.
18.)Szerz6d6 felek masnak az frasba foglaldsat nem kérik, - a szerzbdés szovege egyben az
iigyvédnek adott tényvazlatul is szolgdl és a Felek aldirasukkal igazoljak, bogy 2
szerzddéskotéssel kapesolatosan a szerzidésben leirt nyilatkozatokat tették meg.
19.)Szerzdd6 felek ezen szerzddésben megbizzak Friedrichné dr. Nyolczas Amalia iigyvédet
(Szolnoki Ugyvédi Kamaral74.sz., 5000 Szolnok, Boldog Sandor Istvan kit. 452, 1.32,,
kamarai azonosité szdma : 16060245),jelen addsvételi szerzodés elkészitésével, és
elienjegyzésével, tovabba meghatalmazzak, hogy ket jelen szerzddéssel kapesolatos
fldhivatali eljarasban a JNSZV KH FFO Foldhivatali Osztaly 1. (Jaszbereny ) elétt induld
ingatlan nyilvntartasi eljarasban, az Ugyvédi Rendtartasban irt teljes jogkorrel képviselje.
Eljaré iigyvéd a megbizdst elvallalja, a meghatalmazast elfogadja. '
A jelen meghatalmazas kiterjed arra, hogy eljard iigyved az Ingatlant, és az azzal kapcsolatos
jog megszerzését bejelentse (eB400-as adatlap ) illeték kiszabésra, - az illeték kiszabasaval
kapcsolatos adGhatGsagi eljaras soran torténd jogi képviseletre azonban nem.
20.)Felek kifejezetten és egybehangzoan rogzitik, hogy tudomésuk van arrol, hogy Jaszkisér Varos
Onkorméanyzatnak a helyi Snazonossig védelmérdl szolo 2025.6vi XLVIIL. torvényben foglalt
felhatalmazasa alapjan megalkotott és hatalyos helyi rendelete az 1/2026.(1.23.) bevezeite a
Hovtv-ben meghatrozott elévésarlasi jogot, az ugyanott irt sorfendben. Az adasvételi szerz8dés
kdzlése iranti kérelmet a torveny végrehajtasi rendeletének eldirasai alapjén be kell nyujtani az
tnkormanyzat részére az ingatlan tulajdonosnak.
Jelen szerz6désben nem szabélyozott Kkérdésekre a Polgari Torvénykdnyv eldirasai az irainyadok.
Szerzbdd Pelek jelen szerzédést, mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyezot elolvasés és egylittes
értelmezést kovetden az okiratot szerkeszté igyvéd elstt jovahagydlag és sajat kezlileg alirtdk.
Kelt. : Jaszladany, 2026.augusztus 13.

elado - vevo -

ELLENIEGYZESI ZARADEK 7
Készitettem és ellenjegyzem, Jaszladany, 2026.08.13.

Friedrichné dr Nyolczas Amalia
. ligyvéd :
5000 Szolnok, Boldog Séndor Istvan krt.4. 1.32.
KASZ: 36060245 iy Gzofnak, |




