Tisztelt Jaszkiséri Lakossag!

2025. julius 1-jén Iépett hatalyba a helyi 6nazonossag védelmérdol szolo 2025. évi XLVIII. torvény (a
tovabbiakban: Hovtv.), amely alapjan a telepiilési onkormanyzat 6nvédelmet gyakorolhat. Ez az 6nvédelem
a kozosség tarsadalmi berendezésének, ¢letmodjanak, hagyomanyainak és szokasainak, valamint a telepiilés
karakterének megdrzését és védelmét szolgalja az ellendrizhetetlen lakossagbdviilés és ingatlanvasarlasok
negativ hatdsaival szemben. Latva, hogy Jaszkisér varos lakossaga részérdl igény van a rendelet
megalkotasara, a Képviseld-testiilet 2026. janudr 22. napjan megalkotta a helyi Onazonossagrol szolo
onkormanyzati rendeletet.

A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Hatosagi Foosztaly Torvényességi Feliigyeleti
Osztalya torvényességi felhivast adott ki Jaszkisér Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a
helyi 6nazonossag védelmérol szol6 1/2026. (1.23.) onkormanyzati rendelete vonatkozasaban, azzal hogy
a jogszabalysértést sziintesse meg Onkormanyzatunk.

Jaszkisér Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi 6nazonossag védelmérél szolo 1/2026.
(1.23.) onkormanyvzati rendeletének ismertetése
A Képviselo-testiilet a helyi 6nazonossag védelmében az aldbbi jogvédelmi eszkozoket vezeti be:

a) elévasarlasi jog biztositasa (dologi jogvédelmi eszkoz),
c) lakcimlétesitési feltételhez kotése (személyi jogvédelmi eszkoz),
d) betelepiilési hozzajarulés (személyi jogvédelmi eszkdz).
L Amit az elovasarlasi jogrol tudni kell (2026. marcius 1. napjatol):

Hovtv. 8. § [Elovasarlasi jog és az eldvasarlasra jogosultak]

(1) Az ingatlan betelepiilonek vagy mentességet nem ¢€lvezd személynek torténd eladasa — ideértve a jogi
személyek tulajdondban 4all6 ingatlan addsvételét is — esetére eldvasarlasi jog biztosithatd a kovetkezé
sorrendben:

a) az onkormanyzat, vagy az onkormanyzatnak az elévasarlasi jog gyakorlasara kijelolt, tobbségi
tulajdonaban allé gazdasagi tarsasaga,

b) az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa,

¢) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy

részeére.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt eldvasarlasra jogosultak a mas jogszabaly alapjan eldvasarlasra jogosultakat
megelozik. Ha az e torvény végrehajtasara kiadott, az elévasarlasi jog gyakorlasanak szabalyaira vonatkozo
kormanyrendelet eltéréen nem rendelkezik, az (1) bekezdés ala nem tartozd, mas jogszabaly alapjan
eldvasarlasra jogosult az e torvényben meghatarozott eldvasarlasi joggyakorlasi rendben nem tehet elfogadd
nyilatkozatot.

(3) Elévasarlasi jog nem all fenn

a) az allam,

b) a bevett egyhdz, vagy annak belsd egyhazi jogi személye

tulajdonaban 4ll6 ingatlan adasvétele esetén.

(4) Az (1) bekezdés b) és c) pontjai szerinti személyek az eldvasarlasra kizarolag akkor jogosultak, ha az
eldvasarlasi jogosultsagukat keletkeztetd jogcim legalabb 6t éve fennall.

(5) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az eldvésarlasra jogosultak sorrendje a
kovetkezd:

a) a telekhataros ingatlanon lakohellyel rendelkezdk,

b) a telekhataros ingatlanon tartézkodasi hellyel rendelkezok.

(6) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az eldvésarlasra jogosultak sorrendje a
kovetkezd:

a) a telepiilésen lakohellyel rendelkezdk,

b) a telepiilésen tartozkodasi hellyel rendelkezok.

(7) A (6) bekezdés a) és b) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az élvez elsdbbséget, akinek az ingatlanja
az adasvétel targyat képezd ingatlanhoz kozelebb helyezkedik el.

(8) Ha az eldvasarlasi jog alapjan az ingatlant az 6nkormanyzat vagy az d6nkormanyzat tobbségi tulajdondban
allo gazdasagi tarsasag szerzi meg, az ingatlan csak kozosségi célra vagy a lakossag létfeltételeinek
biztositasara hasznosithatd vagy idegenitheto el.



9. § [Az eldvasarlasi jog gyakorlasa]

(1) Az ingatlan adasvétele esetén az ingatlanra vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerzOdésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzddés) kell foglalni, és azt a
tulajdonosoknak a felek alairdsatol szamitott nyolc napon beliil a jegyz0 részére meg kell kiildenitik.

(2) A jegyz0 az adésvételi szerz6dést — kormanyrendeletben meghatarozottak szerint —

a) kozvetlentil kozli a 8. § (1) bekezdés a) €s b) pontja szerinti eldvasarlasra jogosultakkal, kivéve azokat a
jogosultakat, akik lemondo nyilatkozatat a tulajdonos a szerzodéshez mellékelte,

b) hirdetményi Gton kozli a 8. § (1) bekezdés c) pontja szerinti eldvasarlasra jogosultakkal.

(3) Az eldvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszto hataridovel tehet az adasvételi szerzodésre elfogado,
vagy az eldvasarlasi jogardl lemondod nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé a kdzvetlen kozlést vagy a
szerzOdés kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az eldvasarlasi jogrol vald lemondasnak kell tekinteni, ha az
elévasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridon beliil nem nyilatkozik.

(4) Az eldvasarlasra jogosult — ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat — a nyilatkozatat
a jegyz0 részére személyesen adja at.

(5) A jegyz6 ellendrzi az elovasarlasra jogosult — ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat
— személyazonossagat.

(6) Az elfogadd jognyilatkozatot legalabb teljes bizonyitd erejii maganokiratba kell foglalni. Az elfogadd
jognyilatkozatban meg kell jeldlni az eldvasarlasi jogosultsag jogalapjat, tovabba azt, hogy az eldvasarlasra
jogosult az e torvényben meghatarozott sorrend mely ranghelyén gyakorolja az eldvasarlasi jogat. Az elfogado
jognyilatkozathoz csatolni kell az elévasarlasi jogosultsagot bizonyitd okiratokat is.

(7) Az elad6t az olyan elfogadd jognyilatkozat koti, amelyet az eldvasarlasra jogosult hataridén beliil tesz
meg, ¢s a jognyilatkozataban az adasvételi szerzddést magara nézve teljeskortien elfogadja.

(8) Az eldvasarlasi jog jogosultja az elfogadd jognyilatkozatat a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hatarido lejartaig
a jegyzOhoz intézett jognyilatkozataval vonhatja vissza. A visszavono jognyilatkozat megtételére az elfogadd
jognyilatkozat megtételének szabdlyait kell alkalmazni.

(9) A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva alld hataridé leteltét kovetd nyolc napon beliil a beérkezett vagy atvett
jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt az addsvételi szerzddés eredeti példanyéaval, valamint a
jognyilatkozatokkal és a kozzétételrdl, valamint a levételrdl kiildott igazolassal egylitt megkiildi az elado
részére.

(10) Az elovasarlasi jog gyakorldsa esetében az adasvételi szerz6dés szerinti vevo helyébe az eldvasarlasra
jogosult az elfogadd jognyilatkozatanak az eladdval tortént kdzlése napjan 1€p be.

(11) Tobb elovasarlasra jogosult elfogado jognyilatkozata esetén az adasvételi szerz0dés szerinti vev helyébe
a sorrendben elérébb allo eldvasarlasra jogosult, tobb, azonos ranghelyen all6 eldvasarlasra jogosult esetén
pedig az elado valasztasa szerinti eldvasarlasra jogosult 1€p.

(12) Az atvett jognyilatkozatok eredeti példanyanak Orzésérdl a Kormany e térvény végrehajtasara kiadott
rendeletében foglaltak szerint a jegyz0 gondoskodik, és az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésével
kapcsolatban eljar6 hatdsag vagy birdsag megkeresésére azt rendelkezésre bocsatja.

I1. A lakcimlétesités altalanos szabalyai JaszKiséren 2026. marcius 1. napjatol
Jaszkisér Viaros kozigazgatasi teriiletén torténd lakcim létesitéséhez Jaszkisér Varos Onkormdanyzatinak
engedélye sziikséges. Lakcimlétesités alatt a rendeletben mind a lakdhely, mind a tartézkodasi hely 1étesitését
érteni kell (a tovabbiakban egylittesen: lakcimlétesités).
A lakcimlétesités iranti kérelmet az onkormanyzati rendelet 2. melléklete szerinti formanyomtatvanyon az ott
felsorolt mellékletekkel -a betelepiilési hozzajarulas megfizetését igazolo okirattal - egyiitt kell benyujtani
a kérelmezonek.
A lakcimlétesités engedélyezésével kapcsolatos hataskorét a Képviseld-testiilet a jegyzore ruhdzza at. A
feltételek teljesiilésérdl és az Onkormédnyzat engedélyérdl a jegyzd egyszerlisitett eljarasban hatdsagi
bizonyitvanyt allit ki.
Hianyos kérelem esetén a jegyzé 8 napon belill egy alkalommal a hatranyos jogkovetkezményekre valo
figyelmeztetéssel hianypdtlasi felhivast bocsat ki. A hianypdtlas teljesitésére 15 nap all rendelkezésre, mely
hatarid6 jogvesztd. A hatarid6 elmulasztasa, vagy az eldirt feltételek nem teljesiilése esetén a jegyz0 az eljarast
megsziinteti, ez esetben az esetlegesen teljesitett betelepiilési hozzajarulas dsszegét 15 napon beliil visszatériti.




III. Betelepiilési hozzajarulas bevezetése
A betelepiild betelepiilési hozzéjarulast koteles fizetni.
Ingatlan tulajdondnak vagy tulajdonrészének adasvétel utjan torténd megszerzése esetén a betelepiilési
hozz4jarulas 6sszege 100 000 Ft. A betelepiilési hozzdjarulast ingatlanszerzés esetén jogiligyletenként kell
megfizetni, amely esetben a tulajdont szerzok a hozzajarulas megfizetéséért egyetemlegesen felelOsek.
Lakcimlétesités esetén a betelepiilési hozzajarulds Gsszege nagykoru személyenként 50 000 Ft. Kiskora
betelepiil6 mentesiil a betelepiilési hozzajarulas megfizetése alol.

A betelepiilési hozzdjarulas kizarolag a telepiilés kozosségi infrastrukturdjanak és kozszolgaltatasainak
fejlesztésére hasznalhato fel, kiillondsen:

a) ovodai ¢s iskolai ellatas,
b) egészségiigyi alapellatas,
c) kozlekedési és koztertileti infrastruktura fejlesztése céljabol.

Az Onkorményzat a betelepiilési hozzajarulas felhaszndldsarol évente nyilvanos beszamolot készit.

IV. A Hovtv. meghatarozza a mentességek korét az alabbiak szerint:
6. § [Mentességek ¢s kedvezmények]
(1) Mentesiil a betelepiilore vonatkozo6 tilalmak, korlatozasok és feltételek alol az, aki
a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezd személy hozzatartozoja, tovabba akinek a
telepiilés a szdrmazasi helye;
b) bizonyitja vagy legalabb valosziniisiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy valamely
hozzatartozdja legalabb tizenkét honapot a telepiilésen élt;
c) allami vagy Onkormanyzati foglalkoztatottként — ideértve az 4allami vagy Onkorményzati tobbségi
tulajdonban 4ll6 gazdasagi tarsasagok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése érdekében telepiil be a
telepiilésre;
d) nem tartozik a c¢) pont hatadlya ala, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a telepiilésen
munkavégzésre iranyulo tevékenység végzése;
e) lakascélu allami timogatassal torténd ingatlanszerzéssel érintett;
f) az egyhdz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;
g) a telepiilésen miikodo koznevelési vagy felsdoktatasi intézmény tanuldja vagy hallgatdja;
h) a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocidlis, gyermek- és ifjisagvédelmi vagy biintetés-végrehajtasi
intézményben vagy intézetben ¢l
1) az a)—g) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kozeli hozzatartozdja.
(2) Az onkormanyzat a rendeletével az (1) bekezdésben foglaltakon feliil tovabbi személyi kort is mentesithet,
vagy arra kedvezdbb betelepiilési feltételeket allapithat meg.

V. Szankciok
A Képviselo-testiilet a lakcimbejelentéssel Osszefiiggd jogellenes betelepiilés esetén kezdeményezi a
betelepiild lakcimbejegyzésének torlését.

A Képviselo-testiilet a rendelet hatalybalépését kovetden kétévente koteles a rendelet alkalmazasat és hatésait
feliilvizsgalni.

A fent ismertetett helyi 6nkorményzati rendelet 2026. méarcius 1-tél 1ép hatalyba Jaszkiséren, a modositas
2026.05.05. napjatol 1ép €letbe.




