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Jaszkisér Varos helyi épitési szabalyzatanak
2026. évi 1. moédositasa
megalapozo vizsgalat

3.1

A rendezési cél

A rendezési cél kerités-épitési kotelezettség megallapitdsa egyes helyi tarsadalmi
viszonyok rendezése érdekében

- lakoépiilet,

- ¢letvitelszertien lakott épiilet,

- idiiloépiilet vagy

- allattartéssal érintett ingatlan

telkének hatarai mentén.

A tervezett szabalyozéas a varos kozigazgatasi teriiletén azokra az ingatlanokra terjed
ki, amelyek a fenti feltételek valamelyikének megfelelnek.

A megalapoz6 vizsgalat tartalmi kovetelményei

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314R) 16. § (5) bekezdésében
foglaltak szerint ... a helyi épitési szabalyzat mddositasa esetén a tervezési feladatnak
megfeleld tartalommal kell elkésziteni a megalapoz6 vizsgalatot és az alatdmasztod
javaslatot”.

A 314R 16. § (6) bekezdésében foglaltak szerint ,,amennyiben a telepiilésrendezési
eszkdz modositdsa nem a telepiilés egészére késziil, igy a megalapoz6 vizsgalatot a
teleptilésfejlesztés és telepiilésrendezés varhato hatasa szerinti teriiletre kell elvégezni,
a szerkezeti Osszefliggések bemutatasaval”.

A megalapozé vizsgalat tartalmi kdvetelményeit a 314R allapitja meg (1. melléklet,
16. § (5) bek.) azzal, hogy a tartalmi elemeket és azok részletezettségét az
onkorményzati f6épitész irasban hatarozza meg (9. § (6) bek., 11. § (6) bek.).

A jelen esetben a telepiilésrendezés varhatd hatdsa szerinti teriilet kiterjedése
megegyezik a rendezés ala vont ingatlaniok teriiletével, ezeken tilmutatd szerkezeti

Osszefiiggés nincs.

Az dnkormanyzati f6épitész tartalmi elemeket és azok részletezettségét meghatarozo
feljegyzését az 1. melléklet tartalmazza.

rrrrr

A megoldando helyi problémak ismertetése

A Kkerités-épités helyi szabalyozasat alapvetéen az egyes ingatlanokrdl kiszoko,
kiszabadul6 kutyédkkal kapcsolatos lakossagi és kozszolgaltatdéi panaszok szdmanak
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novekedése indokolja. A szabalyozastol a jogalkotd6 a panaszra okot add esetek
szdmanak csokkenését €s az egyértelmiibb feleldsségi viszonyok kialakuldsat varja.

A tervezett szabalyozas ezen kiviil vélhetdleg vagyonbiztonsag, birtokvédelmi és
telepiilésképi szempontbol is szerencsés valtozasokhoz vezethet.

A hatalyos orszagos érvénytli kerités-1¢tesitési szabalyozas ismertetése

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1I. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) 44. §-aban megallapitott eléirasok (2021. 07. 15-i allapot):
»44. § (1) A telek hatdarvonalain — eltéré jogszabadlyi rendelkezés hianydban — kerités
létesitheto.

()

(3) A keritésnek teljes egészében a sajat telken kell allnia. Ha a keritést a telek hatso
hatarvonalan az arra kotelezettek kozosen letesitik, ettol eltérden is
megallapodhatnak.

(4) A kerités kapuja a kozteriiletre (kifelé) nem nyilhat.

(5) A telek homlokvonalan allo keritésen a kozteriilet haszndlatdat veszélyezteto
megoldast (pl. szogesdrotot) csak a gyalogjaro szintje felett legaldabb 2,00 m
magassdgban és a kerités belsé oldalan szabad alkalmazni.

(6)

(7) Kerités létesitésének elrendelése esetén a telek tulajdonosa (kezeloje, hasznaldja)
a telek homlokvonalan, tovabbd — eltérd jogszabalyi rendelkezés hianydaban — az utrol
nézve a jobb oldali telekhatdaron és a hatso telekhatarnak ettol az oldaltol mért fele
hosszan koteles megépiteni és fenntartani.

(8) Két ut kozott fekvo telket a jobb oldal meghatarozasa szempontjabol olyannak kell
tekinteni, mintha az a két ut kozétt — a szomszédos telek mélységének megfelelden,
illetoleg a szomszédos telek megosztasa hianyaban, az oldalhatarok felezopontjainal —
meg volna osztva.

(9) Oldalhataron dllo beépitésii teriileten kerités létesitésének elrendelése esetén a
tulajdonos (kezelo, haszndlo) az oldalkerités azon a telekhataron kételes megépiteni és
fenntartani, amelyhez az épitési hely csatlakozik. Mar kialakult beépités esetén — a
helyi szokdasoknak megfeleloen — az oldalkerités megépitésének és fenntartisanak

(10)  Saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben fekvé mindegyik
telekhatar oldalhatdarnak szamit.

(11) Ha a telek oldalhatdra a szomszédos teleknek egyuttal hatso hatdra, arra a hdtso
telekhatar szabalyait kell alkalmazni.

(12) Nyulvanyos telek esetében a nyulvanyos telek és a visszamarado telek kozotti —
az utcafrontival egyezé iranyu — kozos telekhataron allo kerités megépitésének és
fenntartasanak a kotelezettsége a visszamarado telek tulajdonosat (kezeldjét,
hasznalojat) terheli.

(13)

(14) A telken beliil az egyes kiilon haszndlatu telekrészeket csak nem tomor keritéssel
vagy élosovénnyel szabad elvalasztani.

(15) Elrendelés nélkiil létesitett keritést annak tulajdonosa barmikor elbonthatja.

(16) A honvédelmi és a katonai, valamint a nemzetbiztonsagi épitmény elhelyezésére
szolgalo telek telekhatdran, annak tulajdonosanak (kezeldjének, hasznaldjanak)
keritést kell létesitenie. A kerités nyomvonalaban az orzést biztosito épitmény, illetve a
keritésre orzést biztosito jelzorendszer eleme elhelyezheto. Ezen telek esetében a (14)
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bekezdésben foglaltaktol — a kiilon hasznalatu telekrész haszndlatahoz sziikséges
miiszaki megoldas épitésiigyi hatosdgi engedélyezése mellett — el lehet térni.”

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol sz6lo 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (TEKA) 5. §-aban megallapitott eldiras:

»J. § E rendelet alkalmazasaban

62.kerités: a telek teriiletét a kozteriilettol, a telek kézhaszndlat céljara dtadott
teriiletétol, illetve a szomszédos telkek teriiletétél vagy a telek kiilonbozo rendeltetésti
vagy haszndlatu részeit térben elvalaszto, lehatdrolo épitmény;”

A TEKA 61. és 62. §-aiban megallapitott eldirasok:
»01.§ (1) A telek hatarvonalain — eltéré jogszabalyi rendelkezés hianyaban — kerités
és elosoveny létesitheto.

(2) Ha jogszabdly vagy hatosdagi dontés mdsként nem rendelkezik, a telek kerités
nélkiil is hasznalhato.

(3) A helyi épitési szabalyzatnak rendelkeznie kell a kerités kialakitasanak modjarol
és legnagyobb magassagarol, azzal, hogy tomor kerités 2,00 méter magassag felett
nem létesitheto, kivéve a helyi adottsagokbol eredo eltérés esetén.

(4) A telken beliil az egyes kiilon haszndlatu telekrészeket csak nem tomor keritéssel
vagy élosovénnyel szabad elvalasztani.

(5) A telek homlokvonalan allo keritésen a kozteriilet hasznalatat veszélyezteto
megoldast — ideértve a szégesdrotot is — csak a gyalogjaro szintje felett legalabb 2,00
méter magassagban és a kerités belso oldalan szabad alkalmazni.

(6) A kozteriileti hatarvonalon allo keritésnek teljes egészében a sajat telken kell
dllnia.

(7) A kerités kapuja a kozteriiletre, kifelé nem nyilhat.

(8) A keritést tulajdonosanak kotelessége telepiilésképbe illeszkedo modon
fenntartani.

(9) A tulajdonos koteles a telepiilésképbe illeszkedé modon gondoskodni
a) a tulajdonat képezo ingatlan elotti jardaszakasz tisztan tartasarol,

b) a tulajdonat képezo ingatlan eldtti jarda hianyaban a keritéstol mért egy méter
széles kozteriileti teriiletsavnak fenntartasarol és

¢) ha az a) pont szerinti jarda mellett kozteriileti zoldsav is taldlhato, annak
fenntartasarol és gondozasarol az utszegélyig.

(9a) Uszételek esetében a (9) bekezdés szerinti kotelezettség a tulajdonost az
uszotelek telekhataraig terheli.

(10) A (8) és (9) bekezdésben foglaltak elmulasztisa esetén a Méptv. 100. §-aban
foglaltak szerint kell eljdrni.

(11) Elésovény létesitése esetén azt a tulajdonosnak a telekhatiron beliil kell
létesitenie és fenntartania ugy, hogy az élosovény ne nyuljon tul a telekhatdaron.

(12) Az élosoveény létesitése nem mindsiil épitési tevékenységnek.

62. ¢ (1) Ha a helyi épitési szabadlyzat a kerités létesitését kotelezové teszi, a telek
tulajdonosa, kezeloje, haszndlodja a keritést

a) a telek homlokvonalan, tovabba az utrol nézve a jobb oldali telekhataron, és

b) az érintett tulajdonosok megallapoddsanak hianydaban a hatso telekhatarnak a jobb
oldali telekhatartol mert fele hosszan

koteles megépiteni és fenntartani.

(2) Két ut kozétt fekvo telket a jobb oldal meghatarozdsa szempontjabol olyannak kell
tekinteni, mintha az a két ut kozott — a szomszédos telek mélységének megfelelden,
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vagy a szomszédos telek megosztisa hidnydban az oldalhatarok felezépontjainal —
meg volna osztva.

(3) Oldalhataron dllo beépitésii teriileten kerités létesitésének elrendelése esetén a
tulajdonos, kezeld, hasznalo az oldalkeritést azon a telekhataron koteles megépiteni és
fenntartani, amelyhez az épitési hely csatlakozik. Mar kialakult beépités esetén — a
helyi szokasoknak megfeleloen — az oldalkerités megépitésének és fenntartasanak
kotelezettségét a helyi épitési szabalyzat ettol eltérden is megdllapithatja.

(4) A kerités vonatkozasaban saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben
fekvé mindegyik telekhatar oldalhatdrnak szamit.

(5) Ha a telek oldalhatdara a szomszédos teleknek egyuttal hatso hatara, arra a hatso
telekhatar szabalyait kell alkalmazni.

(6) Nyulvanyos telek esetében a nyulvanyos telek és a visszamarado telek kozotti — az
utcafrontival egyezo iranyu — kozos telekhatdron allo kerités megépitésének és
fenntartasanak a kotelezettsége a visszamarado telek tulajdonosat, kezelojét,
hasznaldjat terheli.

(7) Elrendelés nélkiil létesitett keritést annak tulajdonosa barmikor elbonthatja.

(8) A honvédelmi és katonai, valamint a nemzetbiztonsdgi épitmény elhelyezésére
szolgalo telek telekhataran létesitett kerités nyomvonalaban az orzést biztosito
épitmeény, illetve a keritésre orzést biztosito jelzorendszer eleme elhelyezheto. Ezen
telek esetében a 61. § (4) bekezdésében foglaltaktol el lehet térni.”

Tekintettel arra, hogy a TEKA 61. és 62 §-a nem szerepel azon TEKA-részek kozott,
amelyeket a HESZ tartalmatol fiiggetleniil alkalmazni kell (1d. TEKA 136. § (2)
bekezdés), esetiinkben — figyelemmel a TEKA 136. § (1) bek. b) pontjaban foglaltakra
—az OTEK 2021. jalius 15-én hatalyos eléirasait kell kovetni.

Az OTEK idézett eléirasainak a kerités 1étesitése szempontjabol lényeges elemei:

- kerités létesitése, fenntartisa nem kételez6, ha mas jogszabaly (pl. a HESZ) ezt nem
teszi kotelezové,

- a koOzOs hatarvonalon 1évé kerités létesitésének feladata a szomszédos telkek
tulajdonosai k6zott oszlik meg.

A hatalyos helyi épitésiigyi (HESZ) kerités-létesitési szabalyozas ismertetése
Jaszkisér Varos Onkorményzata KépviselS-testiiletének a Jaszkisér Varos Helyi
Epitési Szabalyzatanak elfogadasarol szolo 12/2020. (IV. 30.) Onkormanyzati

rendeletében megallapitott egyes eldirdsok:

»11. § (4) Kiilteriileti ut tengelyétol szamitott 5-5 méteren beliil kerités, 10-10 méteren
beliil épiilet nem létesitheto.”

»32. § (2) A temetdtertilet telekhataran keritést kell 1étesiteni, amely mentén — ahol az
fizikailag lehetséges — legaldbb 5 m széles ndvénysavot kell kialakitani.”

A hatalyos helyi telepiilésképi kerités-kialakitdsi szabalyozas ismertetése

Jaszkisér Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérél
sz0l6 18/2017. (XI1.4.) dnkormanyzati rendeletében megallapitott eldiras:

,»20. § Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten
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¢) a keritések kialakitasa a teriilet funkciojahoz illeszkedden biztositsa a zéldfeliiletek
lathatosagat, a kozteriiletek vizualis izolaciojanak elkeriilését.”

A telepiilésképi arculati kézikonyv kerités-kialakitasi ajanlasainak ismertetése

Jaszkisér telepiilésképi arculati kézikdnyvének ,,Keritések™ cimii fejezetében az alabbi
ajanlasok talalhatok:

KERITESEK

Jaszkiser terileten az attoért keritesek hagyomanyosak. Bar
napjainkban megjelennek a témor keritesek, ajanlott az
atlathato formait alkalmazni.

A keritesek atgondolt kialakitasa,
gondos megtervezése neélkllézhetetlen
feladat. Kialakitasaban, szinvilagaban
ileszkednie kell a mogotte allé
epllethez és az ot befogado
utcakephez.

A hagyomanyos anyagok mellett ne feledkezzink el a novenyzet
alkalmazhatosagardl sem

- ——
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1. melléklet

Telepiilési foépitészi feljegvzés
Jaszkisér Varos Onkormanyzata Képriselo-testiiletének
Jaszlkiser Varos telepiilésrendezesi eszkozeinek 2026. év1 1. modositasahoz
a megalapozo vizsgalat tartalmi kivetelményeirdl és részletezettségérdl

Jaszkisér Varos telepiilésrendezési tervének 2026. évi 1. modositasahoz a megalapozo vizsgalat
tartalimi kévetelmenyeit

a telepiiléstervek tartalmardl. elkeszitésenek es elfogadasanak rendjércl. valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogmtézmenyekrol szolo 419/2021. (VIL 15)) Komm. rendelet
(tovabbiakban: 419R) 7. § (V) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan.

figyelembe veve a 419E 78. § (la) bekezdésében foglalt eloirasokat tovabba a
telepiilesfejlesztési koncepciorol. az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol s a
telepiilésrendezésit  eszkdzékrol,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézmenyekrol szolo 314/2012. (X1 8)) Korm. rendelet (tovabbiakban: 314R) 2024.
szeptember 30-an hatalyos allapotanak 1. mellekletében foglalt tartalmi kévetelmenyeket

az alabbiak szerint hatarozom meg:

1. A rendezesi cel a targyi eljarasban kerités-épitési kotelezettség megallapitasa egyes
helyi tarsadalmi viszonyok rendezése érdekében.

A tervezett szabalvozas az épiiletek rendeltetésetol €s hasznalatatol fiiggoen a varos teljes
kozigazgatasi teriiletére kiterjedhet.

2. A megalapozo vizsgalat tartalmi kévetelmeényei a rendezési cél alapjan:
a) a megoldando hely1 problemak 1smertetese,
b) a hatalyos orszagos érvényl (OTEK) kerites-letesitési szabalyozas 1smertetese,
c) a hatalyos hely1 epitesiigyi (HESZ) kerités-1étesitési szabalyozas 1smertetése,
d) a hatalyos helyi telepiiléskepi kerités-kialakitasi szabalyozas 1smertetése,
e) a telepiiléskepi arculati kézikonyv kerités-kialakitasi ajanlasainak 1smertetése.

3. A 314R 1. mellekleteben meghatarozott tartalmi kévetelmenyek egyeb részer
esetiinkben irrelevansok.

Szolnok, 2026. yanius 01.

A

Farkas Renata Judit
telepiilés: foépitész



